Adresa
Solicitant
Proprietar
Destinatar

EVAL CONSULTING SRL

Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire
: ;;,."' e [ ’ T

o

elles/04/01

14

Baia Mare, Str. Moldovei nr. 18 , jud.Maramures
MUNICIPIUL BAIA MARE

MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR

SC PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profesionala
nivel de acoperire/nr./an

Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia

SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator / Parafa
Adresa evaluatorului

SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

| » Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,

jud.Maramures
e Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069
« Email : simongheorghe55@gmail.com

2. | SOLICITANT

MUNICIPIUL BAIA MARE

Adresa proprietatii

Adresa « Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
DESTINATARUL
A PAGETIL MUNICIPIUL BAIA MARE
3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire in suprafata de 37 mp
EVALUATA
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

« Baia Mare, Str. Moldovei nr. 18, jud.Maramures
e Cod postal 430265

Conditii limitative
deosebite
(Meconcordante cu
documentele de
proprietate si de
cadastru)

= Nusunt.

4, DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA 36.830 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 7.400 EUR

pag..Z




5. | BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

| SCOPUL EVALUARIL

Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIE!

Inspectia a fost efectuata la data de 01.04.2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
: primite.
| DATA DE

REFERINTA A 01.04.2025

EVALUARII

CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE
| REFERINTA

1 EURO = 4,9770 LEI valabil la data de 01.04.2025

6. | DATE PRIVIND

DREPTUL DE
PROPRIETATE

PROPRIETAR :
MUNICIPIUL BAIA MARE — domeniu privat
TEME|I CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 1/1
Extras CF nr. 107047
« teren intravilan in suprafata totala de 37 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din Str. Moldovei nr. 18,
asfaltata cu 1 banda pe sens
Dreptul de proprietate: deplin.

MENTIUNI 1; - Extras de Care Funciara nr 107047 nr. cadastral 107047 , cu
Situatia privind suprafata totala de 37 mp
Cartea Funciara - Hotararea nr. 62/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului

Baia Mare

MENTIUNI 2: Abateri
de la inscrierea din
Cartea Funciara

« Mu sunt.

DATE PRIVIND Nu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 107047 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 1689/21.12.2023
Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
gé?&T&E: » Terenul intravilan ocupat de extindere la spatiu comercial din
TERENULUI Baia Mare , Str. Moldovei nr. 18.
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZOMNA DE Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE comerciala si prestari servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu
spatii comerciale la parter
ARTERE « Auto si pietonal din Str. Moldovei, asfaltata cu 1 banda pe
IMPORTANTE DE sens
CIRCULATIE IN « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
APROPIERE Accesul la mijloacele de transport in comun: da , sunt statii de
autobuz, troleibuz
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI

» Zona rezidentiala , ocupata de blocuri de locuinte cu spatii
comerciale la parter

In zona se afla:

¢ Locuinte :blocur de locuinte cu spatii comerciale la parter

« Unitati de invatamant: la distanta

» Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii

UTILITATI EDILITARE

» Retea urbana de energie electrica: existenta
« Retea urbana de apa: existenta

* Retea urbana de gaze: existenta

» Retea urbana de canalizare: existenta

» Retea urbana de telefonie; existenta

_pag 3




GRADUL DE Poluare:

POLUARE » Poluare fonica: mica
ORIENTATIV (rezultat | « Poluare cu noxe auto: mica
:ﬂ!u?r:?ﬁr;? sau « Poluare chimica: nu este cazul
evaluatorulul, far = Altele: nu este cazul
experiizare sau

determinér de laborator

ale noxelor).

AMBIENT » Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala

AMPLASAMENTUL
10. | DATE TEREN
DATE GENERALE Suprafata teren intravilan in suprafata de 37 mp
Vecinatati:
- la N — Eurohotel
- la § - str. Moldovei si blocur de locuinte
- la E = blocur de locuinte
- la V — Biserica Reformata
DESCRIERE Terenul are forma regulata si este ocupat de constructie
» Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este ocupat de
constructie. Accesul la teren se realizeaza din Str. Moldovei,
asfaltata.
» Utilizare doar in scopul declaral — teren ocupat de spatiu
RESTRICTII comercial si depozit , in suprafata totala de 37 mp.
11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI sl

s Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala

SUBPIETEI » Delimitarea pietei: Zona rezidentiala
NATURA ZONEI « Zona cu dezvoltare rezidentiala
» Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
» Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE
TERENURI SIMILARE | * Centrala
CEREREA DE

TERENURI SIMILARE

e Medie , in crestere

ECHILIBRUL PIETEI

= |In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe

(RAPORTUL acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a

CERERE/ OFERTA) cumparataorilor.

PRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRU » Minim: 250 EURO/mp

PROPRIETATI » Maxim: 425 EURO/mp

SIMILARE
CONCLUZ! S| TENDINTE | ® Trend naelati_%:lI ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA ce tmanactl. 2 : .

= Raportu! cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

PROPRIETATH

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi

considerata ca fiind cea mai buna utilizare.

Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utifizad sunt

rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectil, in corelare cu celelalte utilizari, este

considerata cea mai buna utilizare.
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caractenisticile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI! SI CADRU LEGAL
Standardele de evaluare a
bunurilor, ANEVAR 2022

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarni
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

» SEV 400 — Verficarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI * Legislatia in vigoare

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiel care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valori de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea fumizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si/sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, superioare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare,

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 1494 mp, pret 560.000 euro, in Baia Mare, Bd
Unirii , zona Sala Sporturilor | asfaltat | toate utilitatile in zona.Sursa: storia
- pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1000 mp, pret 250.000 euro, in Baia Mare, zona
Spital TBC , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: imobiliare.
pentru COMPARABILA C: teren intravilan 468 mp, pret 199.000 euro, in Baia Mare, str.
Luceafarului, zona Progresul , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: stona .
- pentru COMPARARBILA D: teren intravilan 1484 mp, pret 600.000 euro, in Baia Mare, str.
Moldovei, asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 36.830 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 7.400 EUR

14. DEFINITIIL, IPOTEZE DE LUCRU Sl ALTE PRECIZARI
14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un acliv sau o dalorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de

cumparare si fara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecier din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele folocopiate si materialul grafic din acest rapor de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢) Evaluatorul, prin reglementarle profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizani sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e} Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura crice contaminare, evaluatoni
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un exper autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuri, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Evaluatori nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i) Ewvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza exirajudiciara.

i) Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o altd evaluare.
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Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. B,unde se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarea propriefatilor
imobiliare, membru al Asociatiel Evaluatonlor din Romania - ANEVAR | care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afia
proprietatea si fotografii de pe proprietate.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO gi LEI, conversia in alte valute
urménd a fi efectuata de cétre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in pericada 2008-2014 preturile au fost in
scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au
inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Refertor la .impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra valori viitoare a
proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al
crizel energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
- Scopul evaluarii;
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imobiliara;
Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internet, presa, cataloage
etc.) care isi desfasoara activitaiea pe piata locala;
Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in pare

sau in totalitate si nu vor fi tranemise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare esle de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitati ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei ,valon de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEWVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezuliatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din pariea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, cerificam ca:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si

corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra propretatii, pe care am efectuat-o la data
01.04.2025.
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2. Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impartiale si neparinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare sl nici un interes sau influenta legata de pariile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile §i concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui rapor, in
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
Sl A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 36.830 LEI
RECOMANDATA echivalent 7.400 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST BOTA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025
Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 1 Centrala — Semicentrala,

valoare 500 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 37 mp este de

37 mp x 500 leifmp = 18.500 lei echivalent 3.717 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare |
Membru corporativ al ANEVAR

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii;
- Anexa de calcul,
- Oferte vanzare;
- Documente proprietate.




Harta zona amplasare:

L - e

e )
‘%% ’lusmm_ue 9o .

n Cpdum Gym & Spa 5 |
% = At P ._H'_ 1 min

Nota: Hartlle pot sa nu fie actualizate.

|:"> Imobilul subiect



Identificare imobil prin utilizarea http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Nr. cadastral 107047

Imobilul subiect ::>



Teren ocupat de constructie - Baia Mare str. Moldoveinr. 18
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparabila A | Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelei 37 m2 1.494 m2 1.000 m2 468 m2 1.484 m2
Pret total (Euro) 560.000 250,000 189.000 600.000
Tip tranzactie X oferta agentie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X -20%| -75 €mp [-20%| -50 €mp [-20%| -85 €mp [-20%| -81 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 300 €mp 200 €mp 340 €/mp 323 €mp
5_;'::1:“ propristaie integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 00€mp [ 0% [ 0,00€mp | 0% | D.00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 299.9 €mp 2000 €mp 340,2 €mp 3235 €mp
Conditii de vanzare la plata la piata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 000€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 289.9 €mp 200,0 €mp 340,2 €mp 323.,5 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0o€&mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00 €&mp | 0% | 0.00 €mp
Valoare ajustata 299,89 €mp 200.0 €mp 340,2 €mp 323,5 €mp
Conditiile pietei aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 299,98 €mp 200,0 €mp 340,2 €mp 323,56 €mp
Amplasare Baia Mare, Str. Baia Mare, Bd Baia Mare, zona Baia Mare, str. Baia Mare, str.
Moldovei nr. 18 | Unirii , zona Sala Spital TBC Luceafarului, zona Moldovei
Sporturilor Progresul
ajustare X -30%) -90,0 €mp | 0% | 0,00 €mp [-40%[-136,07 €/mp |-40% |-129,4 €/mp
Valoare ajustata 2099 €mp 200,0 €mp 2041 €mp 194,1 €mp
:I::I:mmulul oe asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfallat
ajustare X 0% | 0.00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 209.9 €mp 200,0 €mp 204.1 €imp 184,1 €mp
Deschidera (ml)
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp [0% | O0€mp | 0% | 0,0€mp
Valoare ajustata 2098 €mp 200,0 €mp 204,1 €mp 1941 €/mp
B AEa | potant ARV intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | 00€mp [0% | 00€mp | 0% | 00D€mMp | 0% | 0,0€mp |
Valoare ajustata 209.9 €mp 200,0 €mp 2041 €mp 1941 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | O€mp [0% | O€mp [0% | O€mp 0% | 0€mp
Valoare ajustata 210 €/mp 200 €/mp 204 €mp 194 €mp
Suprafata 37 m2 1.494 1.000 468 1.484
ajustare X 0% | 00€mp | 0% [ 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0,0€mp
Valoare ajustata 210 200 204 194
Total ajustari 1 0 1 1
Adusturs totala biix » 30%| 8996 |0% | o000 |40%| 13607 |40% | 129,38
procentual [ valoric
Comparabila aleasa - B| 200,00
Valoare de piata sublect - rotund (EURO)|  7.400
Valoare de plata sublect (lei)] 36.830

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
*S-au efectuat ajustari pantru situare in zone mai bune fata de subiect cu -30% la comp. A, cu -40% comp. Csi D
Acolo unde nu s-au efectuat ajusian, s-a considerat ca cele patru comparabile au caracteriscile similare cu cele ale subectulul,

Valoarea estimata pentru proprietates supusa evaluarii 2 fost asimilata valorii ajustate a proprietatii comparabilel B, decarece aceasta are cea
mai mica ajustare bruta totala valorica, fiind considerata si cea mai apropiala de subiect ca si caractenistict.




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

OCAZIE UNICA Tezen Intravilzn devinzare Bala MareiSalz Sporturiior

Alina Bohatel

560 000 €
35 Eim" :
L, 0741352472
{5 Bulevardul Repablich, Tratan, Baia Mare, Maramures
Teren de vanzare
o Tagam®

TP teran: comarcial
Localizare, urbano
Supralfats utild: 145 m®
Dimensiuni: rarad informattl
Sard: fhrd informatii

Np accas: asfaltat

Imprejurimi:

Tedray 'Mror et

Maciin: apd curaonta

Tip vwAnz8tor: agengie

Descriere

OCAZIE LIMNICAL
Teren intravilan de vanzare po strada Oitue, ideal pantru investitiil

Situwat ultracentval, tarenul Tn suprafatd do 14949 mp are un potential Mmaxim da
dasvoltare pantru diverase tipurt de activitith, printre care domaniul meadical,
comarcial, retall, haoreaca
Benalicilt

certificat cha uwrBanism

plan de situal e

PLIZ aprobhalt

utilitsti o 2ona



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-baia-mare-central-1000mp-250181371

TEREN intravilan Zona REZIDENTIALA , toate utilitatile , panorama!

250.000 €
) @ simuearh cred

Q CameliaChira

mitilarg Br '-‘:C'—.’..‘@

0744 266 556
CIR2412012

] Trimita masaj

Trimvite linkul unu! prieten pe:

f 0 o

Descriere

Specificatii
'.|||_I|]|u|| Fi f rad 31 m

Agrical | Nt 1 ile 1

Intrawllan | & i 11.3%(

DESTINATIE UTILITATI GENERALE



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-baia-mare-central-zona-progresului-IDBgTT.html?

Tesen Bala Mare -Cantral-2ona Prognesulud

. Nicu Cupsa
199000€ g
425 Elm?
f; O750T24 604

B strata Lucoataralul Progrosul, Baia Mass, Maramures

Teren do vianzaaroc

~d asarna®
TS TeraEe imtravilam
Locallizara: Wby oro

Descriere

COportunitate Unica jn Centrul Oragului Baia Mare Terem ode G0 M e
Stroadd Lucealdrulosi

Prat: 199000 EBEurco

Comision: O% penbtru curMmparatori

RE/MM AN Mova vl prazintd o oportunitalte oexclusivi de a achizilfiomna un teranmn
iNntravilamn da A6 mp2 situal im inima oragsulul Bajia Mare, pe strada Lucealarului
nr. 2, in zana Progresuluil. Aceasta este una dinre cela mal dorite locatii din
oras, oferindgd toatae facilitditile necesarse pentru un-stil de viathd urban de
calitate

Lesesatlie: Prem ivinmt

Accasiilitate: Tersemnul este situat o eentrul aocagsulbul, cu acoes rapic 1a
prinaipalele punate doe inteces,

Veoindtigi: In imediata apropiera sae gisceac scoll, gracinite, magazine,
Paliclinica N, 2, 51 multiplo optiunl de transport Tn comun.

PosiBailitiatl Multiple: cde Desvoltare:

Idmal pentru constructia unel Toculnte de Tux, clinicl Mmedicale, azil de BEtrani
sau clacliri cde hirowuri.
Locatia centrald face an aceantd proprieatate a5 tie perfechlh paEntnua cel care

tr—o zonNna cu potential de crastera si

dorasa sd Tocuiascal sowu 58 investeascd ir
acoasibilitabe masirmd.
Baermalichi el Avantajo:

Fromt Stradal: Amplasamentul olerd o vizibbilitate excelentd S un acoes facil.
Facilitati: Ubkilitatile sunt disponibile in aproapiere, gata si serveascd oricoe B
de cdesvoltare.



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D

https://www.storia.rofro/oferta/teren-15-ari-str-moldovei-fn-intre-4-bulevarde-IDBSJIR

& Inapol tatisth op Dhtribuie () Salweszd Fustos Lecsnt

Agian] agoiin

&, 0745 360 626

Nume*

PERTNGdiadIdaqas

Erraii®

&0 Numdande telefon®

Sunt intecesat(d) de scost t
vhrzare glag vrea e fac o v
Axtept ou intores rdgpunsu]
Multtimissol

it AL 1 pnd gl
Trimite mesa]

-

Teirdn 15 aM , Ste Moldaes FN | Intre & Bulevwarde

600000 € cuam

& Strada Trans heanisl, Traian Bala Mase, Maramusres

Teren de vanzare

I 1aBam®

Thp teren 3
Losatia wurthana
Supralath utild 140E m"
D neiuni

Chart

Vs Sk
Ly o i v
Medna:

Iip vanritor BrpEntie

Descriere

Moaya lmobilarne ofera spce vanzand teren inbravilan ultisacontral pe Strada. Moldoviess FR

Suprafata totsla 1MBAemp cu 2 deschideri una de SOmi sl cealalta de 30mi

Torenul so pozitioneaza intra &
Bulevarcie BLUNIMAL BLTraian, BLEBegels Mkl T BLRepw bl

Terernul digpune s tosle utditatile 1 Apa | Coanalizare , Curent | (Gar

Frat: GODD.000 awo . negociabyil
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIL
St Gheorgha Sincal 37 Fax +40 262 212 312
430011, Bala Mare, Romania Email: prinar@baiamare o
Telefon: «40 262 213 824 Web: www balamare 1o
Nr 2025 VIZAT

PRIMA

loan Dory Dancus
Primarul Mynidieiulul Bala Mare

L:itl'ﬂ.

S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
sir. Hortensiei, nr. 4112,
Baia Mare, Jud. Maramures

Va rugdim ca In termen de § zile de la primirea prezentei, s& ne comunicall ofera de pref pentru
realizarea unui raport de evaluare In vedersa efectusni demersurilor peplru vanzarea prin licitalie
a unul leren aflat In proprietatea privatd a Municiplului Baia Mare, identificat prin C.F nr 107047
Baia Mare, nr. cadastral 107047, Tn suprafata de 37 mp, aterent extindere spafiu comercial, situal

in Bala Mare, sliada '!.",l:tIl::‘lzln'..ualI.i nr. 18, conform Hetarari Consiliulul Local nr. 6212025

Oe asemenea, va comunicam, ¢a este necesar a finaliza lucrarea in termen de: 15 de zile de la
validarea ofertel i primirea comenzii

Anexdm;

~H.C.L nr 62/2025

- Certificat de urbantsm nr, 16898/21.12 2023
-G F nr. 107047 Baia Mare

Cu respeact,

Vasile Cameliu Gligan
Director General

Direclia Generald Jurl s Patrimaniu

Cozma Enca Lalra
_ 9&f Serviciu Patrimaniu

AL

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Sir. Ghigorghe Sincai 37
430311, Bata Mara, Romania
Telsfon +40 262 213 824
Faw +40 262 212 332

www Daamare

HOTARAREA NR.62/2025

privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobiarea intocmiril unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii prin licitajie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, idenlificat prin C.F. nr. 107047 Baia Mare, nr, cadastral 107047, in suprafata de 37 mp,
gituat in Baia Mare, strada Moldovei, nr. 18

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MART! 18 FEBRUARIE 2025

Examindnd:

- Proiectul de hot&rare inifiat de catre Primarul Municipivlul Baia Mars, Integistrat cu'nr
b4{2025;

: Referatul de aprobare al Primarulul Municipiulul Baia Mare, inregistrat cu nr.54f2025,

+ Rapartul de specialitate nr 387/2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propuns
aprobarea Studiulul de oportunitate §i aprobarea intocmiril unul Raport de Ewvaluare, In
vedarea vanzaril prin licitatie publica a unui teren aflat In proprietatea privatd a Municipiulul
Baia Mare, Tn suprafatd de 37 mp, identificat prin CF. nr. 107047 Bam Mare, nf cadastral
107047, situat Tn Baia Mare, strada Moldovei, nr 18, aferent extindere spaliu comercial,

« Adresa domnulul Maries Aurel, Tnregistrata la Municigiul Baia Mare cu nr. 4653/30.01.2024,
privind cumpé&rare teren, completatd cu adresele nr 2UTTAIZA.04 2024 nr. 2447415 05 2024,
nre 32761/08.07.2024 si nr. 59632720 12:2024,

s Exirasul de Carte Funciard nr. 107047 Bala Mare,

+ Extrasul de Carte Funciard nr. 100508-C 1-U55 Baia Mare,

v Extrasul de Carte Funciara nr. 100508-C 1-U5E Baia Mare,

+ Extrasul de Carte Funciard nr. 100506-C1-U9 Bala Mare,

« Gertificatul de Urbanism nr 1898/21.12.2023,

+ Confractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr 277/14 02 2024

«» Contractul de superficie nr. 170/14.07.2023,

» Autarizalia de Construire nr. 363/01,07.1958,

* Autorizatia de Construire nr. 311/22.11,2023,

» Procesul Verbal de receptie la terminarea lucrrilar nr 171312 2023,

= Cerfificatul de atestara fiscald nr. 583/31 01 2025

Avénd in vedere :

« Art. 1208 alin. (2) lit.c), alin, () lit b), alin. 14 si art 363 din OUG nr. 57/2013 privind Codul
administratlv, cu medificanla si completarile ulterioare,

» Avizul favorabil al eomisiiler de spacialitate | <1 || din cadrul Consiliului Local Baia Mare,
« Avizul secretarulu) general al Municiplulul Baia Mare.

in temeiul prevederilor:
« Art. 133 alin. 1 art 438, art 186 slin. 1 0it. a din Ordonanta de Urgenld nr 57 din 3 wule 2018
privind Codul'administrativ, cu miodificar $i compietir

HOTARASTE:

Aft 1 Se iz gol de Studiul de oportunitate - Angxa nr ' care face parte nlegranta din prezenta
hotsrdre, cu privire la vAnzarea prin licitatie publicd alerenului afiat Tn proprietatea privald a

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Municipiului Baia Mare, In suprafatd de 37 mp, identificat prin CF nr 107047 Baia Mare. nr
cadasiral 107047, situat Tn Baiz Mara, strada Moidaver, or. 18

At 2 Se aproba Intocmirea unui taport de evaluare pentru lerenul in suprafala de 37 mp, ientificat
prin C F. nr. 107047 Baia Mare. nr cadasiral 107047 situat In Bala Mare, slrada Maldovet, nr
18,

At 3 Contravaloarea raportulul de evaluare pentru terenul care face oblectul vanzarii, va fi achilaia
din bugetul local si va fi recuperald de la castigatoni licitaliel

At 4 Se aprobd Intocmirea Documentaliel de atribulre pentrd vanzarea prin licitatie publica a
terenulul menfionat ta Art. 1 din prezenta holarare

At § Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hot&réri, se incredinteaza Direclla Patrimoniu
Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica s

= Institutia Prefectulul Judetulul Maramures,

« Primarul Municipiului Baia Mare;

= Arhitectul S&f,

» Direclia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu, .-

* Direclia Economica,

- DI Méries Aurel, str Moldovei, nr. 18, ap. 10, Bala Mzre, jud. Maramures,
= Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricel

Ardelean Radu Daniel Contrasemnat pentru legalitale
Presedinte de sedinia Jur. Lia Augustina Muresan
Sacretar General al Municipiulul Baia Mare

Total consilier 23

| Prezeny 21
Pentru 21
Impatriva -

| Ablineri |

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Ofichsd de Cadastry 1:1 Publicitate Imobifiars MABAMIBES
gr Biroul de Cadastny si Publichate Imobiliars Bais Mare

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCARA
RN PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 107047 Baia Mare

Samnal ; cu samnatura
f;dmn[;ﬂ!ﬂfl}n;; dL
AI2001 & 8l
A. Partea |, Descrierea imobliulul
Mr. CF vechl; 10454

Nr. topografic: 2737/1746, 2737/2040,
TEREN Intravilan 213772050
Adresa: Loc. Bala Mare, Str MOLDOVEL, Nr, 18, jud. Maramures

g:'i ]Hr. cadastral Nr. suw tmp} Dhnmﬂl |‘ M‘ftﬁﬂl

———

Al 167027 37 Teren nelmpre]mult;

Constructl
crt H':'rm Adresa Observatil | Referinte

All | 107087y | LoC: B¥ Ware, Str MOLDOVE, Nr. 16, |Nr, nivelril; S covsirulta 18 1ol:37 mp; 5. Construita
jud. Meramures desfasuratad? mp; Extinders spaflu comercial - demisal,
conatrt 3

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

Tnserler privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur resle Referinta

53136/ 07/10/2020
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 145, din 30/04/2020 emis de Consiliul Local 2l Munlcipiulul Bata Mare;
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cofa actuala A1
11
1) MURICIPIUL BAIA MARE, CIF:3627692, domeniul privat
18951 / 26/03/2024
{Act Administrativ nr. Certificat de atesfare a extinderll constructiel nr. 2434, din 15/02/2024 emis de
\Primaria municiplulul Bala Mare; Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala pentru persoane fizice nr,
11223, din 25/03/2024 emis-de Primarla municipiulul Bala Mare;
intabulare, drept de PROFRIETATE, dit prin Construlte, tota i
Ba
actuala 1/1
1) MARIES AUREL, 5i
2) MARIES LUCIA

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur resle Risfert
da garantle 5 sarcini aferinie

9370/ 15/02/2024
|Eek Notarfal nr. Contract de supeficle autentificat sub nr. 277, dh 140212044 emis de NP Drages Bogdana
Maria;
cs | Intabulate, drept de SUPERFICIE pe o perieads de 10 anl, to'a ar.fuaTa'] A
{in
| ) MARIES LUCIA, casatoritd cu
12 HlllE$ AUREL

Decviment Las confine dale cu earacier pereanal profejate da prevedenie Legh Nr. 627,000 Fagina I din 3

Ralrans par e e R R R AR T ST o ] S T R TR



Carte Funclard Nr 107047 Comuna/Orag/Municiplu: Bsla Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafafa (mp)* Obsendatil / Referinie
107047 37
* Suprafata este determinzt2 In planul de prolectie Steren 70,

CETALN LINIARE IMORIL

Cl
1
Date referitoare la teren
bk E,:E:}:;’ . suf[:ﬁfh Taria Parceld Nr. topo Observatil / Referinge
1| cuth Ipa 37 . . 273171746
constrieti]
Date referitoare |a constructil
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Elel‘ﬂﬂ{ ca prezentul extras corespunde cu pozitiile |n vigoare din cartea funciard originald, pistrati de acest
rou;

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting dreplurile resle precum % pentru dezbatersa succesfuniler, far Informalille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille tegli,

5-a achitat tariful de 190 RON, -Dovada plata card enline nr,24572/25-03-2024 In suma de 180 Devada plata
;:r;i ohline nr24818/04-04-2024 in suma de 10, pentru serviciul de publicitate Imoblliard cu codul nr. 261,

Data solutfonaril, Asigtent Registrator, Referent,
08-04-2024 MIHAELA VULPESCU
Data eliberaril,
T I L {parafa sl semnatura) {parafs 5i semndtural
Cocuiment fare (ovjing dale cu ¢aacher pevadhal, peodejale de prevederile Leghl Mr. #7000 = Fagina 3 din
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ROMARIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr, 54251 din 15.12.2023
CERTIFICAT DE URBANISM
O 11 < TR W ¥ A [ X

fn Scoput: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA -
VANZARE/CUMPARARE TEREN IDENTIFICAT PRIN CF NR.107047

Ca urmare 3 ceserii adresate de MARIES AUREL, cu doiniciliul in judeiul MARAMURES miuniclpiul BATA
MARE cod pogial 430265 STRADA MOLDOYEL rr, 18 bl. 18 sc. A et. 4 8p. 10 telefon/fax 0746147693 e-mail
balint.topoland@gmail.com, nregisiral | nir, 54251 din 14. 12.2023, _

Pentru imobilul teren s consfructll situet In: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal v STRADA MOLDOVEI nr. 18 bl i 800 i 64 s B i

Cartes funcisra Baia Mare numar 107047 numar eadastral 107047 squ identificat prin PLAN DE SITUATIE;

fn temetul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr, profect 121996 si nr. alocat fn regisini, faza PUG ,

aprobatd prin Hotdrdrea Consiliulol Local sl Munieiplulul Bata Mare nr. 349/1999,

fn conformitate cu prevederile Legi nr. S0/1991, privind autorizares executirii lucedrilor de construeii,
republicata, cu modificirite 5i completdrile ulterioars,
: SE CERTIFICA:
I, REGIMUL JURIDIC:

fmobil studiat este situst In intravilanul Munieiphalul Baia Mate cu drept de proprietate MUNICIPIULUI BAIA
MARE, domeniul privat. Conform CF nr,107047 este intocmit Contractul de superficie nr.170 din 14.07.2023 pe o
duratd de 10 an, in favearea lul MARIES M,fﬂ]il,ﬁt;ﬂliﬁ%ﬂl 1.

- ETf s . peny I Er1OH nEoiul Do ! o Iy
363/6382/01.07.1999 pentru "Mode ul exiétent prin mchiderea podestului §i realizarea extinderii pentiu
amensjerea unui spailu comercial”,

. S-a1 maj emis Certificatul de urbanism nr, 525/26.03.2008 pentru "Modificare soluile proiect sulorizat prin A.C. nr.
363/01.07.1999 - amenajare szlon coafund”, C.U. nr, 218/25.02.2020 pentru "Operaliuni notariale privind circulagia
imobiliard - objinere HC.L. pentru Tnsugire documentatie cadastrald ¢ stestare la domeniul privat al Municipiului
Bala Mire, 8 terenului inscris in C.F. nr, 107047, nr. cad. 107047 i C U, nr. 1335711.11.2022 pentru “Spafio
comercial - lucriri excoutate cu nerespectarea A.C. nr, 363/6382/01.07.1999".
Conform prevederilor Legl nr. 50/1991, pe. 10 din anexa 2, dreptul asupra construciiei §i/sau terenulul care conferd
titultrului dreptul de a obyine, potrivit lzgii din pariea autoritifii competente, autorizatia de mim’dmﬁ:ﬁm.
const fn: 1) drept real principal: drept dé proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca oblect
terenuri aflate In domeniul public sau privat el statulul sau unitatilor administrativ-teritoriale, vz, urufruct, superficie,
servilute (dobéndit prin:contract de vinzare-cumpdrare, de schimb, de donalie, certificel de mojtenitor, act
administrativ de restituire, hotdrire judesitoreasca); 2) drept de creantd dobdndit prin: contract de eeslune, concesiine,
comodat, locafiune. Emiterea putorizafiel de construire Intaza unui contract de comoadatlocatiune se poate face pumai
pentru constructii cu caracter provizoriu ¢l acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI conform P.LLO.: CM2 - subzona mixta cu cladin avand regim de construire continuu sau
disconting si inaltimi maxime de P45
CATEGORIA DE FOLOSINTA: arsbil;
DESTINATIA PROPUSA: cumpirace tesen identificat prin CF ne.107047;
UTILIZAR) ADMISE: - institutii, servicil si echipumente publice;- isessuri de cull, - sedii ale unor companii 5i firme,
servicii pentru intreprinderi, profectare, cercetare, expertizare, consultaniil In diferite domenii §i plte servichi
profesionale;- servicii socisle, colective si personale; - comer| cu amimntul; - depozitare mic-gros; - hotelur,
pensiuni, agentii de turism; - restaurante, cofetbrii, cafenele ele; - losir §i sport In spayil scoperile;- parcaje la sol si
multictajate;- Jocuinge cu partiv cbigauit; - locvinge cu partiu special care includ spajil pentru profesiuni liberale;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: (oste cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiunl cere
admit sccesul publicului in mod permanent siu conform tnul progrem de funclionase specific;- s& admit sctivitali in
care necesul publicului I parterul cladiritor nu este lber numal cu conditia ca acesten sa nu prezinte la strada un fron
mal Tung de 40,0 metri st sa nu fie invecinate inai mult de doua astfel de cladiri; - s¢ inerzice localizarea restaurantelor
care comercislizeaza bautin] alcoclice lao distenta mal mica de 100 metri de servicii si echipamente publice 5i de
bisericis- se admite conversia locuintelor In alte funciiuni cu conditia mentineri acestel functiuni in minim 30 % din
ADC pentru fiecare operatiune; - orfee Inlerventie in zonele protejate vir respecta prevederile legli; pentru scordarea
puforimatics se vat prezenta justificas supTmentare pivind relatiile cu bonn protajata 5 monumeitale existente si
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propuse situate in limita de 100 metri, In cazul unor volume inalte pentro acordarea autorizatici pot fi cerute studii te
impact al noil volumetrij din punctele de cosvizibilitate cu sifusts Oragului Vechi.
UTILIZARIINTERZISE: - activithi productive poluante, cu rise tehnologic sau Tncomode prin traflcul generat; -
construciil pravizoril de orice nafurd; - depozitare en Egros;s stafil de inmreiinsre auto; - curdiitorii chimice; - depozitari
de materiale refolosibile; - platforme de precolectara 3 deseurilor urbang; - depozitarea peniru vinzare r unor cantitfi
marf de substane inflamnbile s3u toxice; - activiuyi caré lifizeazd peniru depoziture s producyie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din Institugiile publice; - lucriiri de terasamment e naturd 54 afecteze smensjarile din spafiile
publice §i constructiile de pe parcelele adiacente:- orice lucrir de terassment care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC:

Documentetia cadastrala a fost intoemitd de topogral ing. Kalmar Tiberiu peatru terenul concesionat in supeafaih de 37

mp,
uiHmREA TERENULUI va fi posibila tn urmasoarefe condifii

- Se vor respectarea prevederilor H.C.L. nr. 302/29.08.2013 privind aprobarea "Regulsmentului privind regimul
concesionarii bunurilor imabile aflate in proprietatea privata a municiplvlui Baia Mare §i tn condifille previzute de
Legea nr. 50/1991, privind autprizarea executarii lucrdrilor de construci- Capitolul [ - Concesionarea terenurilsr
pentru canstrucyii, art. 13, 16: Terenurile aparjindnd domeniului privat of statuluf sau al unitsfilor administratiy-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate orf nchiriste prin licitajie publica, potrivit legii, in
condifiile respecthrii prevederilor documentafiilor de urbasdsm 5t de amenajare a teritoriulul, aprobate patrivit legii, In
baza elabordirii unui studiu de oportunitate,

- Se vor respecta prevederite H.C.L, nr. 608/2017 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare 3
comisiel de licitagie pentea Inchirieri, concesiondrl, viinzad gl achizifii de imobile In favoarea Municipiulul Baia Mare

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G, pentri U.T.R, - CM2 preveds;
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI): - cu unnatoarele conditionari sau
conform PUZ pentru principalele artere si pentru zona de extindere:
- incazul constructiilor publice dispuse fzolat terenul minim este da 1000 m p. cu un front la strada de minim 30.0
mielri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenulul in parcele avand minim 500 mp. si un front la
strada de minim 12.0 metri, in cazul constructiilor inslruite dintre doua cakane laterale si de minim 18.0 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calean latera) sau independente; in functie de necesitari vor putea fi concesionate sau
cumparate una ssu mai multe parcele adiacents,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cu urmatoirele conditionasi sau conform PUZ:
Cledirile publice vor fi retrase fagd de aliniament cu minim 6-10m sau vor fi dispuse pe alinfament in funcie de
profilul activitayii si de normele existente; Cladirile care nuau funciia de instituii, servicil sau echipamente publice se
amplaseazi pe alinfament cu canditia ca indlfimea maxima s cormnlge s nu depagenscd distanta dintre ncesta si
alinfamentul de pe latura opust a strazii; _
Daca inaltimea cladirii in planul alinlementului depaseste distanta dintre alintamente; cladires se va retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladir] fara de distanta dintre alinismentele strazii, dar
nitt cu mmal putin de 4.0 metrf; fac exceptie de I aceasta regula numai situatiile da marcare prin plus de inaltime a
intersectlilor si intoarcerile si racordarile de Inaltime a cladirilor pe strozile laterale conform Articolulud 10;
Pentru cladirile care aleatulese frontur] continue se stubileste un alinfament posterior sifuet la o distania de maxim 20
metr] fata de elinfamentul la strada. )
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: cu
urmatosrele conditionari sau conform PUZ:
Ctadirile publice se vor amplasa In regim izolat; Cladirile care aduipastesé restul func{iunilor se recomanda sa fie
realizate predominant In regim continuu sau predominant in regim discontinuy, pentry ambele fronturd ale unei
acelefagl striz; Cladirile vor aleftul fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor fnvecinate dach acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pAnd la o distangs de maxim 20.0m de la alinfament; In cazul fronturitar
discontinue, in care parcela se nvecineazs numai pe una dinire limitele laterale cu o cldire avind calean pe limita de
praprietate, iar pe cealaltd faturd se Tnvecineaza cu o clidire retrasa de 1a limita laterali a parcelei si avind pe fajada
Interal ferestre, noua clidire s¢ va alipi de calcanul existent, far [ufd de limita opusi se va retrage obligatoriula o
distanf egald cu jumataie din Tnaljime, dar nu mal putin de 3.0 m; Se interzice construirea pe limita parcelei daca
aceasta este §i linia de separajie a subzonei mixte de o funciiune publich feclatd, de o bisericd sau de subrona
predominant rezidenyiald realizath in regim discontinuu; In aceste cazusi se admite numai realizarea cu o retragere fag
de limitele parcele] egald cu jumdtate din InAlfimea In comise, dar nu mal putin de 5.0 m; Distanta dinire cladirea unei
biserici ortadoxe si limitele laterale ¢i posterloara ale parcelel este de minim 10.0 m: Citdirile aparinfind altor
canfesiuni pot fi integrate In fronturi continue; Cladirile se vor retrage fi de limita posterioard In o distantd de cel
putin jumatate din fndifimea cladirit masuratd la comlge, dar nu mai pugin de 5.0 m; 5¢ recomandd ca parapetul
ferestrelor ciadirilor cu activithli productive de pe fapdele orientate spre pavelele [aterale care prezintd ferestrele unor
ieculnte situate la mai pufin de 10.0 m s3 0ibd parapatul ferestrelor fa minim 1.9 m de Ia pardosenta Inchperilor; In
cazul eladirilor comerciole 5l de productie se admite regimul compact de construice cu condifia respectiril celorlalie
prevederd ale regulamentulul;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALIELEPE ACEEASI PARCELA: cu urmatoarele conditionari
au conform PLZ:



* Cladirile vor respecta fntre ele distanje egale cu media infijimil fronturilor oplise;
Distan{a s¢ poate reduce la jumétste din inljine, dar nu mai pujin dé 6.0 m numal Tn cazul In care fajadele prezintd
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor IncBperi fie de locuil, fie peniny alte activithii ce necesitd lumind
CIRCULATH §1 ACCESE: cu urmatoarele conditionari sau conform PUZ!
Parcela ests construibild numeai dach ase asigurat un scces carosabil de minim 4.0 m latime dintr-o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trécere legal objinut prin una din proprietajile invecinate; In cazul fronturilor continue Ja
stradd s¢ va asigura un scces carcsabil In curtes posterioard prinif-un passj dimensionat astfel inct 8 permitd sccesul
autavehicolelor de stingere a incendiitor; distania dintre aceste pasaje miasurald pe alinisment nu va depasi 30.0 m; Se
pot realiza pasaje i curli comune privite accesibile publiculul permanent say numai Tn timpul programuluj de
funicjionare precum §i peniru pentru sccese de serviciu; In toste cazurile este obligatorie asigurarea accesului In
spajlile publice a persoanclor handicapale sau cu dlﬁauln![i.ﬂq._-;]'eplm
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationares autovehicelelor necesare funciontril diferitelor activitdi,
conform narmelor, se admite numai In irterlorul parcelel, deci in afara clrculafiilor publice;
I cazul In care ny se pat esigura fn limitele parcelei Jocurile de parcars normale, se va demonstis, prin prezentarea
formelor legale, realizarea unui parcaj Tn cooperare orl cancesionarea locurilor necosare fntr-un parcaj colestiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau fn zona adiacenta | o distanji de maxim 250 m; Se recomanda
3wmupunmp;mwupm erare d pnm&ﬂadmg hmm%m : leh-nmhnm mﬂq}&lﬁpme astfel incdt s3 permita
riot, odatd cu cresterea gradulul de wotcrizare, construres unor parcaje supnelajate;

INAI ﬁME& MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: fnﬂuﬁm cladirilor nu va depasi distanta dintre
sliniamente;
Tn cazul cladirilor dé col| situate la racordarea dinire strizi aviad regim diferit de Indljime, docd diferenia este de un
einigur nivel, se va prelungi regimul cel mai nslt spre strada secundgrd pe Intreaga parcels; daca regimul diferd cu
doul rilveluri se va realiza o descrestere In trepte, primbl tronson prelungind indltimea cladirii de pe streda principals
18 o lungitne minima egald cu distania dintre slinjamente; )

zona protejatd se va respecia allnerea corniselor existente,
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -conform PUZ cut urmiitosrelé condifiontri:
- aspectul cladirilor va fi subordonat ceriatelor specifice uned diversitatl de functiunl sf exprimarii prestigiulul
investitoritor dar cu conditia realizarii unor mnhluﬁwthﬁlh care 50 tina seama de rolul social el centrelor
de cartler, de necesitatea creerli unei identitati mi::l fiscarul centru de cantier, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei 5f de arhitectura cladiri din vecinatate cu care se afla in relatil de co-vizibilitate;- pentru
firme, afisa) si mobilier urban se va asigura coerenta pe asterele principele pe baza unor studii si avize suplimentare;
CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA - conform PUZ cu urmétoarele condifionfiri:
Toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice; Datd fiind intensitatea circulatiel pietonale,
racordarea burlanelor Ia cenalizarea pluviala este obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare pentru & se evita producerea
ghetil; Se va ssigura Tn mod special evacuarea rapids gl caplarea a spelor melecrice din spajiile rezervate pletenilor,
din spaiile mineralizatz i dinsp:ﬁl_ﬂrﬁethﬂq Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurl vizibile din
cireulafiite publics i disp izibil§a cablurilor CATﬁ’;
SPATI LIBERE S{SPATII PLANTATE - conform P.U.Z cu untistogrele conditionari:
- {n gradinile de fatada ale cchipamentelor publice minfm 40% din suprafata va i prevazuta cu plantatil inalte;
. s recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile st 10% din terastle utilizabile sle constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentri amelicrirea microclimatulyi sl a imaginil oferite catre cladirile invecinate si
circulatiile publice de pe dealurils Inconjuratoare;
- parcajele 1a sol vor fi plantate cu un arbore In fiecere 4 locuri dé parcare si inconjutate cu un gard viu de |.20 metri
inaltime;
- i1 7onele de versanti se recomanda ca plantares ss se faca pe baza unor consultari de specialitate privind speciile care
[avorizeaza stabilizarea terenulul.
IMPREIMUIRI - conform PUZ cu urmgloarele condijionari:
Se recomandd separarea terenuriloc echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de maxim 2.20 m §i
minim 1.80 m in8ljime, din care (.30 m soclu opac, dublate de gard viu
- Sevor respects prevederile arl, 560 §i 561 din Codul Civil cu privire ls obligafia de granijuire g dreptul de Ingradire:
Iinprejmuirea se va profects si executn exclusiv pe proprictatea solicitartului nstfel fnedt o pu se sduch atingere
drepturilor proprietarilor vecini.
. [ situatin amplaskril Imprejmuirii pe limila de separalie dintre 2 proprieldji cu afectarea proprietjilor invecinate, se
vit obtine acordul vecinilor exprimal In formd putenticd, conform arl. 2.5.6 din snexa 1 fa Legea nr. 20/199] 4 art 27,
alint, 1t a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 5071591;
POSIDILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU - conform PUZ In functie de de studiile
geciehnice, cu urmilitoarele conditionsi:
P.OT. maxim=85 %: C.U. T.maxim=2.2

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul de parcaje va i dimensionat conform H.C L. ro. 1042019
privind “asigurarea cerinjelor minime cu privire Ia putorizarea constructiilor §i a locurilor de parcare garare din
municipiul Bais Mare” modificatd si completatd prin H.C.L. nr. 52372019 s H.C L. 392022 gi a Normathului P 132-
93, pentru proicctorea parcajelor de suoturisme in Jocalithti, n funciie de categoria localithyil Tn care sunt amplasste
contruciiile:
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Art. 9 Autorizares executdnii constructiilor sl extinderilor la constructii existente se va putea face numei in cazul -
astgurlrii prin proiect a parcajelor alerente funetiunii; In afara cireulagilor publice, parcajele publice pot i luate in
considerare nunai pentru vizilatord sau clienti, nu si penint locatari sausaleriafi, pentri acestia, solutianares parcajelor
se va resliza In toat2 cazurile exclusiv in incinta prope

Art. 10, Spafile destinate parcarii‘gararii nu il vor putea modifica destinatia pe foata durata de existent a constructied,
fiind! Interzisa schimbares destingjlei 1 aite funefiiml,

Art. 11, Parcarea'gararca se poate face numal fn intériorul suprafeqel de teren identificard cadastral pe care se
realizeazh construc|ia autorizath sau pe terenuri care se afls la o distanys de max. S00m de terenul pe care se olicith
realizaren construcylel, §i pentru care se define un drept real asupra acestuia.

An.12.Se aprobi urmitoarele cerinte de paracare/garire

* pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE :

4.1 lo¢ de parcare/garare pentru epartament ¢u o suprafah uiilh maximi de 40mp;

b.1,5 lecuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafafh utit mexima de 80mp;

©.2 locuri de parcare/garare pentru apartament ¢u o suprafeid utitd mai mare de 80mp;

dis numdrul locurilor de parcare pentri locatard se va asi gura suplimenter 5% pentru vizitatori;

e.penitru cladirile cu mai mult de 3 apartamente se va nsigura un spajiu scoperit destinat depozithri bicicletelor, cu o
cepacitate de | hicicletd/aparatament.

0. La toate functiunile previzute, ss vor asigura platforme gropate subteran pentru colectarea selectivil a deseurilor
menajere,

A, 13, Orice autorizare de suplimentare a units(ilor locative (mansardare, dezmembrare, elc) va fi condifionatt de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentulul regulament,

Art. 14. Accesul I spatiile destinate parcarii/gardril este permis numal prin €irculafii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fird afectarea proprieta(ii publice §i a retragerilor fad de aliniament, iar sistemele mecanice de scce.
pot fi aniplasate la o distangd minima de 5m fata de domeniul public, asifel incit 53 nu sthnjencascl circulajia auta. |
Art, 14! Pentru functiunile stabilite 1a art. 12, lit. a, b, §1 £, se institufe cbligativitatea plantisii parcirilor amenajate la
nivelul solului cu | arbore fa 3 locuri de parcare, far la lit. ¢, d, e, ol g, se Instinie oblizativitatea plantirii parcarilor
amenajate la nivelul soluluf cu | arbore la 3 locuri de parcare,

Art. 14.2 Pentru parcarile amenajate 1a nivelul solului, realizate de ctre Adininistrajia Publics Locals a Municipiului
Bain Mare, se va asigura | arbore 1a 3 locuri de parcare,

Arl. 142 Arborii vor i plantagi In ochiuri pétrate de minim 1.0-1.0 m, sauochluri circulare de diametru mintm 1.0 m,
sau fagii verzi de lifime minim 1.0 m, far distanta maxim® fnfre wbori sb fie 80 m,

Art. 144 In situalia in care parchrile to smengjeqza la limitele de proprietute, se va asigura o fisle verde de minim
0.75+1.0 m pe care <& vor planta arbusti'gard viu'perdele verai de protectie.

Arl. 14 Arberii vor avea tulpina de minim 3 em diametru la plantare §i un coronament de minim 4.0 diametru fa
misturiiate.

Arl. 14! La solicitarea emiterii autorizatiel de construire, documentatia v-a conjine tipurile de specii de arbori propusi
el denumirea gtiingifica.”

At |5,

-+ alin, |, Numrol minim de locuri de parcare/garare previzut prin prezentul regulansent poate fi diminoat prin
achitarea unei tave de S000Euroloc parcare/garare nerealizat, pentru mexim 20% din numini total al locuritor de
pamare/garare necesare, Sumele adunate vor constitul un fond Tn vederes realizarii de parcaje publice pe teritoriul
municipiului Bala Mare.

- #lin. 2, Taxa menfionatd la alin. 1, este taxd speciala §i se datoreaz de céire persoanele fizice sau juridice care
solicita eliberdrea autorizajiel de construire cu nerespectaréa prezentulud repulsment. Aceasta se achits anticipat, odaia
cu depunerea cererii de eliberare nnutorizajiel de construire. Veniturile rsallzate vor f urilizate pentru
realizarea/amenajarea de parcar publice Tn municiplul Bala Mare."

Art. 16. In nceste condifii, autorizajia de canstrulre, nu va ff eliberatd fir plata taxel de exceptare de la norma
corespunzaioare numdarulul de Jocuri de parcare nerealizate,

Art. |7 Modul de constituire al fondului pentri construirea de parcaje si procedura de platd a tavel se vor reglemenla
prin hothrlire de consiliu local.

Aft. 18, Se excepteaza de la prevederile prezentulul regulament, constrigiile pentra care s fost aprobate
documentafii de urbanism PUR'PUZ care au reglementate situatiile previzute n prezeniul regulament, sau s ciroe
procedurd de sutarizare este in curs de derulare, copstruciiile care mu fost realizmte in baza unei autorizajii de
construire emise pentru alt tip de funciiune ¢i se solicita schimbarea acestein, precum si n cazul de
extinderi/modificri la construciile existente, constructil care se vor supune legislatiel n vigoare™

- pentru ALTE CATEGORI! DE CONSTRUCTH necesanil de parcale - va fi dimensionat conforn Regulamentului
general de urbaniism aprobat prin H.O. 5251996 Anexa ne. § - Pércaje- capitolul § 5 a Normativulul P 132.93, pentrit
prolectarea parcajelor de autoturisme In localitagh, Tn functie de categoria losal il i care sunt emplasate constructiile
sl conform prevedesilor HCL 10472019,

- Pentru constructii ce Inglobears spafii cu diferite funcfiund, pentria care sxistd norme diferite de dimensionare n
porcajelor, vor fi luste In considerate cele vare prevad un numdr mai mare de loguri de pareare,

- La 50 de locuri parcare-garare, se va ssipura o stapie de incArcare electricl.

- Latonte functiunile previzute de alineatul 1. se va asigura o sona de parcare-garare periind bickelete st motociclere,

- Sutionsrea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor setivitati, ediforin nomelor, <2 adniite numal
meriorul parcelel, deci in pfara circulatiilor publice si a parcajelor publice



- Se vor asigura locurile necesare parcajelos in funciie de destinajia §i de capacitatea construciiilor, Locurile de parcare
se yor asigura exclusiv pe terenul aflal fn proprictalea beneficiarulul.
CIRCULATII 81 ACCESE. Parcels esie construibila numal daca are l.slgu.nt un acces carosabil dintr-o circulstie
publica in mod direct sau pmdr:p;#gtmh;ﬂ abiinut prin una din | ile invecinate; conform profilulul de
drumuri stabilit prin P.U.Z.; Construcyiilé propass se vor amplasa astfel | 5 nu fie afectate caile de acces.
Sg vor respecta prt'mknh REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.O. 525/1996 cu
privire la dimensionarea eccestlor carosehile Ia parceld pentru locaterd, pmtru colectarea degeurilor menajére §i pentru
accesul mijloacelor de stingers aincendilor .
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire Ia asigurerca scceselor obligatorii
Art. 25! Accese carosabile Art. 26: Accese pietorinle ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE Stabilirea rErulul
admis de accese din striizile de calegorial i a 1[-a, ca 5i localizaren soesiorn se Vor face astfel fnclt si nu afecteze
fluena circulatied, Dimensionarea scceselor s& va face cu respeciarea pr wmr}{(} nr, 525/1996 In functie de
destinatin constric|iilor care se vor amplasa, respectiv: locuinge irﬂiﬂdm}b, semicolective sau colective

4,12.- Péentra TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII 5i 5 VoI Ssigura accese pentru interventii in caz
de Incendiy, dimensionate conform sormelor pentru trafic gr : lm ce formeaz teripare,
qsigumﬂmw.dmvthin:lthrdupnmﬁeduuﬁtuprlﬁgmgm ¢ minima dé 3 m § n'lnll ede 3,5 m.

Accesels si passjele carosabile nu trebuie <3 fie obstructionate prin nwhﬂicr urban s trebule sa fie pastrate libere in
permanenia,

REGIMUL DE ACTUALIZA REMBDIF!C&RE A DDCMHT&TIILDR DE URBANISM §1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situstia niodifichrii reglementfirilor de urbanism prevézute in
docummentsfia de urbanism menjionath, sz va Infoci o nousi documentefie d urbanism PUZ/PUD, dupa caz, care se
va suptine spre aprobare In Consiliul Local, objindndu-se In prealsbil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentale] de urbanism, Potrivit Legd nr. 350/2001, art. :u. alin. 3, modifickrile aduse reglementirilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile faji de !1mﬁc le §i posteriodre ale parcelel, conformarea arhitectural
volumetrica, actesele suto si pietonale se stabilese pri ul urbanistie de detaliu, far cele eduse regimului de
construire, funciiunii zonel, tndlfimii maxime admiﬂ. nqcfistenmlul de utilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenulu (PDTJ. retrageri} clidirilor fats de atiniament i distangele fufd de limitele laterale 5i postericare
ale parcelel, s& mhilm prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinulul MLPAT
nr, 3T/N/2000, respectiv 176/N/2000 5 Leghi nr. 3502001 privind smenajarea uﬂtnrlu'lﬂi sl urbanismul, cu
completarile sl modificarile ulterivare,; Planul urbanistic zonal se elaboreazi prin grija persbanelor fizice sifsau
juridice Interesate, numai In baza unul :wl: de oportunitate fntacnsit dé siructuea specializald condusa de arhitectul sef
si aprobat de catre Primarul Municiplulu Baia Mare, in urma unel solicitfir serise, conform art. 32, alin, 3 din Legea
35012001, cu respectrea prevederilorietapelor previzute in Regulnmumul de informare §i consultare a publiculul,
aprobat prin H.C.L. 1682011, Obligafiils ce deriva din procedurile specifice de informace §i consultare a publicului
revin investitorului privat-initintor al documentatiel de urbanism, care ldentified gl notifica proprietarii ale cAror
proprietéti vor i direct afectate de propunerile PUZ.

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarat pentru

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE/CUMPARARE TEREN
IDENTIFICAT PRIN CF NR.I07047

TITICATUL DE URBANISAI NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON
REPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL,

TIRE/ DESFIINTARE S1 NUCONFE

4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seopul elaborfrii documentaglel pentru autorizarea exccutiiril lucririlor de construcyii - de construire/de
desfilnlare - solleitantul se va adresa autoritdfil comipetenté pentru protecila mediuluf:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. 1ZA. nr. 1 A

In oplicurca Directivel Cossilivlul 85337CTE (Directiva EIA med evalunrea efeciclor anumitor profecte publice sl peivite asipea
medieal, modificsld prin Directiva Conaiiulal 971 1 CE i prin Dhreclive Consiliubil ¢i Pardamentulil Furopesn 20031 35/CE prisind
participarea publiculul ta claboruscs snumlior planuri g programe I leghturl cu madiul ¢ mediflearea, cu privire la panticipana
publizuled 4| sceesil |n justiffe, n Dircctivel 8823 1CEE 4i a Directived 866 VCE, pein coificatul de ucbanism se comunich solicilaniului
abligsiin d¢ n contacta nuldriaten teritoriald de mediu peniny on neeasta sh snalizese 4 54 decidd, dupd caz, Incadrarca’ neincadrarca
peoiestulul fnvestiliel publice/privaute In 1ista prolectelor supuse evaluliril Smpactulul ssupea mediulul

In spticarea peeiederilon Dltectivel Consiliuhil $L337CRE, provedura de emitete a seordulud de media s= deslgonra duph cmilerca
certificatul ] de wybaniim, pnterior depancril decumenisfiel peniru sulorizanca execliSril locrieilor de constracyii 1a sutoritates
edmindetraicl publice competende.

In vederes satfufaceril cerlnjchor cu privire la provedura 2 emitene & peordul i de mediu, storiaies competeni pentrg prodeclia
meedbistui siabideste mecantmmul astpordri consulideii publice, centrali seii opioniboe pubicakd s fromo i omi panct Je vedere oficinl
e privine 14 reatfrated i ctitled tn scend o rerdltatéle consuliril publite.

In aceste comlifii

TR T



Dopd primicea preseniulul ceriifical de urhanizen, tilulan are obligatin de g 2 presenia ln amoritates competentd pentng profesiia
miediulid In vederea evaludri jnifiale o investigied 3l webitiril demaeiel] propeders de evaleare o impectulel Esupon emediuhl sisa a
proceduril de evaluare adecy wd, In tirmn evaludrd Inifale a potificiri p;;s.-tﬁa lusergin de roulizamy o proiociubal = vaemite punetul de

vedene bl Al I
In situaila In care autoritales competents pentri prodAci MeATTaT Hah ER1€ lectuares evaludril Impactulul asupea medfolol i/ &
evalutr] adecvale, solicitantul are obifgaia de o notifica aces fipt autoritbil adanitiswaiiel publice sompetsnic cu privire In menyinares
tereri peatru sutorizates exccutlsi] hucrriker de consracyii
In situatia tn care, dupd emiterea centificatulyl de urbanisn orl pe pareursul deruldl procedurii de evaluare & impactuli msuprs
mediulul, solicitaniul renunid 1a Intertia de reallzace 8 invesifjiel, acests dre obligafia dé & notifica scest fapr atoriutil sdminiaentici

publice competente,

setia medinul.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE va fi fnsoiith de
urmitearele documente:
u) certifieatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren stsan constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actuslizat
lazl Hijln extrasul de carte funciard de Informare actualizat In zl, In cozul In care legea ou dispune altfel (copie
legnlizatsy;
E;]dmmmlam tehnied - DT, dupii eaz (2 exemplare originale)

DrTAC. O ptok 0 bTaD. '

) avizele yl acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de srbanism:
d 1) avize gl aeorduri privind wilitdile wrbane #i infrastractura (capie;:

[Jalimentare cu aph [ gaze naturste
[ canalizare [ telefonizare
Dl afimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alfmentare cu energle termica [l transport urban
Alte avize soorduri:

Hotdrdre de Consiliu Local cu privire la comparare teren identificat prin CF ar.107047;

o 2) ivise g acordurl privind:

[ securitatea I incendiu [ protectia civila: (] sanstatea populngied

d.3) avize / acordhurt specifice ale administraticl publice centrale gi‘sau ale serviciilor descentredizaite ale deesiorg
ferpie):

P

d 4} wrudil de specialitate (1 evemplar ariginal):

€) punctul de vedere/actul administratly al autoritifhi competente pentry proteciia mediului (copie); '

0 Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul cenificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia dats emiterii,

pPRIMAR

SECRETAR GENERAL, ARHITELY SEF,
Lin Augasting Muresan lzabella Mih lorth
-

Achital tava de 10,00 lei, a ozt achitatd conforin chitangel nr. 106318 0200614 din 14.12.2023 valoare 10,00
Achita taxn de urgenn 0,00 lei, 2 faut achitath conform ehitantel r. «.ower, ., din
Prezentul ceruficst de urbanism a fost rransimis solicitantului direct Ia data de.....
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tn conformitete cu prevederile Legil re, S0V1991 privind autorizares execulnii luerdntor de constroc|il, republicath,
ei modificarile of completirile uliericare,

SEPRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

& ].- dm dl DI T T p— F‘nl. ll. dﬂl B * R E LT R LA

Duph aceasts dats, o noudl prelungire 1 valabilitsyii nu este posibil, solicitanital unnind si obiing, In condifiile
legii, un et certificat de wrbarism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
L1s Augustina Muressn Trabella Mihacla Merth

LS.

Data prelungirii valabilitlil ...
ACHHBE 10X B8 wassoressosissessiviiins 161 CODTomm chitanted nr, «oooiimeicssionssssin B s nsnsnsasamsins
Transmis solleitantulul la deta de ... ... ditect

ntoemit,



